Stadt Scheer
Landkreis Sigmaringen

Planungsrechtliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan "Siechensteigle BA II"

3.1

3.1.1

3.1.1.1

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (ber. BGBI. 1998 | S. 137)

Die Bauunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990,
zuletzt geandert am 22.04.1998.

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990.

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes bisher beste-
henden planungsrechtlichen Festsetzungen, sowie fruhere baupolizeiliche Vorschriften wer-
den aufgehoben.

Schriftliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden gemaB § 1 (6)BauNVO ausgeschlossen.
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3.1.7

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (§ 16, 19 BauNVO)
als Hochstgrenze, It. Planeintrag.

Hobhe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) , § 18 (1) BauNVO)

Hobhenbegrenzung: H1 H2 H3 H4
Wandhbhe WH 6,0 m WH 6,0m WH 6,0 m WH 6,0m
Gebaudehbhe GH 9,5m GH 95m GH 9,5m GH 10,5m

Die Wandhbhe (WH) und Gebaudehdhe (GH) werden gemessen von dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der ErdgeschoBfuBbodenhbhe-Rohfu3boden bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Oberkante Dachhaut oder AuBenwand.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, 22 BauNVO)

offene Bauweise
Zulassigkeit siehe Planeintrag

E =zulassig sind Einzelhduser
D = zulassig sind Doppelhauser
RH = zulassig sind Reihenhauser
abweichende Bauweise

a 1 = offene Bauweise, jedoch Begrenzung der Gebaudelange auf 25,0 m.

Stellung der Gebaude
Verbindliche Firstrichtung fur Hauptdacher und Garagen, It. Planeintrag.

Uberbaubare Grundstiucksflache ( § 23 (1), (2) BauNVO )

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Festsetzung von Baulinie und Bau-
grenze verbindlich festgelegt. Die Baugrenze auf der von der ErschieBungsstraBBe abge-
wandten Seite kann je Grundstuck auf eine Lange von 6,0 m um maximal 3,0 m uberschrit-
ten werden.

Hobhenlage der Gebaude (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoB3fuBbodenhbhen /Rohfu3boden (EFH-R) der geplanten Gebaude liegen

0,4 m Uber der mittleren Hohe des an das Grundstuck angrenzenden und der ErschlieBung
des Grundstucks dienenden Abschnittes der dffentlichen Verkehrsflache. Davon kann nach
oben und unten um 0,4 m abgewichen werden, wenn die ortlichen Gegebenheiten es er-
fordern. Die EFH-R ist in den Eingabeplanen (Schnitte und Ansichten) im Bezug auf das
kunftige Gelande und die angrenzende Verkehrsflache darzustellen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Im Baufenster C und D sind Nebenanlagen innerhalb der Umgrenzung der Flachen die von
der Bebauung freizuhalten sind unzulassig.
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3.1.14.1

3.1.14.2

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr.10 BauGB)
Die so bezeichneten Grundstuicksflachen entlang der K 8262 sind von baulichen Anlagen
jeglicher Art freizuhalten.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11
BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (VBZ 1) dienen der ErschlieBung des
Plangebietes und sind fur die gleichberechtigte Benutzung durch FuBganger, Radfahrer und
Kraftfahrzeuge auszubauen.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (VBZ 2) dienen der ErschlieBung des
Plangebietes und sind zur Benutzung durch Kraftfahrzeuge und Radfahrer und vorrangig fur
FuBgéanger auszubauen. Es werden mindestens 3 groBkronige Baume auf dieser Flache
festgesetzt.

Versorgungsflachen (§ 9 (1) Nr.12 BauGB)
Der so gekennzeichnete Bereich ist fur einen Kabelverteilerschrank des Energieversor-
gungstragers freizuhalten.

Sichtfelder (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Am Knotenpunkt der K8262 mit der geplanten ErschlieBungsstraBe und der Einfahrt in den
Friedhofweg ist beidseits der KreisstraBenaste ein Sichtfeld freizuhalten. Die im Plan einge-
tragenen Sichtfelder mit der Schenkellange von L=4,5/70, V=50km/h, Annaherungsge-
schwindigkeit sind von Sichthindernissen aller Art ab 0,7 m Uber Oberkante Fahrbahn freizu-
halten.

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Die ausgewiesene Grunflache ist als 3,5 m breiter Streifen entlang der ErschlieBungsstraBe
herzustellen und als Retentionsmulde zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 (1) Nr. 20 BauGB)

Das Dachflachenwasser der Gebaude aus dem Plangebiet wird in einem unterirdischen
Rohrleitungssystem getrennt vom Schmutzwasser der Gebaude einer Retentionsmulde zu-
gefuhrt. Die Einleitung hat uber auBenliegende Fallrohre von der Dachflache aus zu erfol-
gen. Zwischen der Fallrohren und dem unterirdischen Rohrleitungssystem kdbnnen Zisternen
auf privatem Grundstuck zwischengeschaltet werden. Die Dachflachenwasser werden in
einer in Ost-West Richtung verlaufenden offenen Mulde gesammelt, dort zuruickgehalten
und einer auBerhalb des Plangebietes liegenden Versickerungsflache zugeleitet. Diese Fla-
che zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dient der breitflachi-
gen Versickerung und ist mit einem Uberlauf als AnschluB an die Kanalisation vorzusehen.
Solange diese Versickerungsflache noch nicht bereitsteht sind Vorkehrungen zu treffen, das
Oberflachenwasser dem odffentlichen Kanalsystem zuzufuhren.

Flachen fur Geh- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Leitungsrecht (Ir 1) belegten Flachen dienen der Zuleitung des Schmutzwas-
ser aus zukunftigen Siedlungsflachen nordlich des festgesetzten Bebauungsplanes.

Die mit einem Leitungsrecht (Ir 2) belegten Flachen dienen der Zuleitung des Oberflachen-
wassers in die Retentionsmulde.



3.1.14.3 Die mit einem Leitungsrecht (Ir 3) belegten Flachen dienen der Versorgung des Plangebie-

3.1.15

3.1.16

3.1.16.1

tes mit elektrischer Energie. Eine Uberbauung oder eine andere Nutzung ist nur nach Pru-
fung und gegebenenfalls Zustimmung des Versorgungstragers zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze (§ 23 (5) BauNVO)
Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Baufenster und in den Plangebieten A
und C auch auf den dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1)
Nr. 25 BauGB).

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind heimische und standortgerechte
Gehblze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hochstammige Baume mussen einen
Stammumfang von mindestens 8-12 cm aufweisen. Entlang der K 8262 ist bei der Neuan-
pflanzung von Baumen ein Regelabstand von 6,0 m vom befestigten Fahrbahnrand einzu-
halten. In Ausnahmesituationen kann ein Mindestabstand von 4,5 m zugelassen werden.

pfg 1 Laubbaume als Hochstamme, Baume 1. Ordnung, zum Beispiel:
Bergahorn (Acer Pseudoplantanus)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Deutsche Eiche (Quercus robur)

pfg 2 wie pfg 1 oder Obstbaume

pfg 3 Laubbaume 1.0rdnung und Obstbaume auf den privaten Grundstucken.
(1 Baum bei Grundstucken bis 600 gm GesamigroBe, 2 Baume bei Grundstiicken
uber 600 gm GesamtgroBe). Die Standorte der Baume kdnnen innerhalb der Garten-
grundstucke frei gewahlt werden.

pfg 4 Pflanzung von Einzelbaumen und Strauchgruppen entlang der Grunflache zur
Regenwasserruckhaltung und Verdunstung. Auf einer Breite von 2,0 m sind je Ifdm
Grundstlucksgrenze ein Baum oder Strauch als geschlossene freiwachsende Wild-
hecke zu pflanzen, zum Beispiel:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Deutsche Eiche (Quercus robur)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Hasel (Corylus avellana)
Erlen (Alnus glutinosa)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhuitchen (Euonymus europaeus)
Gewdhnl. Schneeball (Viburnum opulus)

pfg 5 Anpflanzung von mindestens 5 Gehblzen je Grundstuck entlang der Grundstucks-
grenze ,wie zum Beispiel:
Erle (Alnus glutinosa)
Feldahorn (Acer campestre)
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Baum- und Strauchweiden.
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Flachen zum Ausgleich (§ 9 (1a) BauGB)

Die Flache zum Ausgleich dient dem Ausgleich des Eingriffs,der durch den Bebauungsplan
hervorgerufen wird und durch die MaBnahmen unter Ziff. 3.1.13, 3.1.14.2 und 3.1.16 der
planungsrechtlichen Festsetzungen, sowie 3.2.7 der ortlichen Bauvorschriften noch nicht
ausgeglichen sind.

Die Ausgleichsflache in Teilgebiet 2 besteht aus einem Extensivrasen mit Baumbestand. Ein
Teilbereich ist als Renaturierungsflache mit einer Versickerungsmulde, NaB- und Feucht-
grunland auszubilden. In den Randbereichen sind Hecken und Geholzgruppen vorgesehen.
AuBerdem sind 10 Einzelbaume, Kronenduchmesser 6 m auf der Ausgleichsflache zu erhal-
ten bzw. neuzupflanzen.

Nach § 135 a (2) Ubertragt die Stadt die Kosten fur die MaBnahmen zum Ausgleich auf die
Eigentumer der Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes.

Ein- und Ausfahrten (§ 9 (1) Nr.4,11 BauGB)

Unmittelbare Ein- und Ausfahrten von der K 8262 zu anliegenden Grundstiucken sind nicht
zugelassen. Dieses Zufahrtsverbot gilt auch fur die Bauzeit der Einzelbauvorhaben. Den
Flurstucken Nr. 1177/15 und Nr. 1319/5 wird Ubergangsweise die Zufahrt von der Kreis-
straBe, bis zur Fertigstellung der nordlich an das Grundstiick angrenzenden ErschlieBungs-
straBe, gestattet.
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4.2

4.3

4.4

Hinweise, nachrichliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Funde, von denen anzunehmen ist, daB an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,
kiuinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grunden ein dffentliches Interesse be-

steht, sind gemaf § 20 DschG der Stadt Scheer oder dem Landesdenkmalamt anzuzeigen.

Bodenschutz

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) soll nach Moglichkeit
im Baugebiet verbleiben und dort wiederverwendet bzw. eingebaut werden. (Erd-
massenausgleich).

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterbdden sollten die
Hinweise der Informationsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wurttemberg,
"Erhaltung fruchtbaren und kulturellen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" be-
achtet werden.

Empfehlungen zur weiteren Grunordnung

Die Fassaden von freistehenden Garagen sollten bis 50 % der Gesamtflache begrunt
werden. Die Dacher von Garagen und Stellplatzanlagen sollten begrunt werden. Carports
sollten mit Schling- und Kletterpflanzen begrunt werden.

Immissionsschutz

Die im Suiden des Bebauungsplans ausgewiesenen Flachen liegen im Immissionsbereich der
K 8262 und sind vorbelastet. Es wird empfohlen Einzelbauteile mit den folgenden Damm-
werten zu verwenden:

AuBenwande R'w =40 dB

Dach R'w =40dB

Fenster R'w = 30 dB, bei max. 40% Fensterflachenanteil

Diese Werte werden mit den heute Ublichen Konstruktionen, die aus warmetechnischen Grin-
den erforderlich sind, erreicht. Bei eventuell notwendig werdenden aktiven oder passiven
SchallschutzmaBnahmen ist eine kostenmaBige Beteiligung der StraBenbauverwaltung aus-
geschlossen.
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